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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434).

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar
2010 (BGBI. I S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. I S.
3370).

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010, zuletzt mehrfach gedndert durch Gesetz vom 21. November 2017 (GBI.
S. 606 und GBI. S. 612, 613).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 (PlanZV)

vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057).

Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg

in der Fassung vom 24.07.2000, zuletzt §§ 144 und 145 geandert durch Artikel 7 der Verordnung vom
23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 100) und § 114a geadndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 6. Marz 2018
(GBI. S. 65, 73).

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz - DSchG)
in der Fassung vom 6. Dezember 1983, zuletzt § 3 gedndert durch Artikel 37 der Verordnung vom
23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 104).

StraBBengesetz fiir Baden-Wiirttemberg (StrG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.05.1992, zuletzt § 3 gedndert durch Artikel 67 der Verord-
nung vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 107).

Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr iiber die dezentrale Beseitigung von Nieder-
schlagswasser

Verordnung des Umweltministeriums Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom
22. Marz 1999 (GBI. Nr. 7 S. 157), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 3. Dezember
2013 (GBI. Nr. 17, S. 389), in Kraft getreten am 1. Januar 2014.



2.1

2.1.1

2.1.2

2.1.2.1

2.1.2.2

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 BauGB und §§ 1- 23 BauNVO

Art und MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO

Art der baulichen Nutzung

WA = Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig sind:

=  Wohngebaude,

= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht storenden Handwerksbetriebe,

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
= Anlagen fiir Verwaltungen.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Plangebiet nicht zuldssig:

=  Gartenbaubetriebe,
=  Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
§§ 16 — 21 BauNVvVO

Festsetzungen gemal Planeinschrieb im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

Zulassige Grundflache
Grundflachenzahl GRZ = 0,4 (siehe Planeinschrieb)

Hoéhe baulicher Anlagen und Bezugshéhe

Bei geneigten Dachern: Firsthohe FH = max. 10,50 m, Traufhéhe TH = max. 6,50 m.
Bei Flachdachern bis 8° Dachneigung: Gebdudehohe (GH) bis Abschluss Attika = max. 10,00 m.

Die Traufhéhe (TH) wird gemessen von der Oberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache (Hin-
terkante an der Grundstiicksgrenze, in der Grundstiicksmitte = Bezugspunkt) und der der Ver-
kehrsflache zugewandten AuRenwandflache bis zum Schnittpunkt an der AuBenwand der
Dachhaut.

Bei Eckgrundstiicken liegt der Bezugspunkt an der héher gelegenen Stral3e. Die Firsthdhe (FH)
ist am gleichen Messpunkt zu nehmen.

Abweichungen von +/- 0,25 m zur Hohe des jeweiligen Bezugspunktes sind zul&ssig.



2.2

2.2.1

2.2.2

2.2.1

2.2.2

2.3

2.3.1

Bauweise, Uiberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Bauweise
§ 22 BauNVO

Fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine offene Bauweise festgesetzt.
Zulassig sind Einzelhduser und Doppelhduser (ED).

Uberbaubare Grundstiicksfliche
§ 23 BauNVO

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch
Baugrenzen bestimmt.

Die Uberschreitung der Baugrenzen mit Gebiudeteilen entsprechend den Regelungen gemaR
§ 5 Abs. 6 Landesbauordnung (LBO) ist zuldssig. Dieses gilt nicht bei Abstanden der Baufens-
ter zur o6ffentlichen Verkehrsflache, wenn diese geringer als 2,50 m sind.

Stellplatze und Garagen sind innerhalb und aufSerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig, soweit sie nach der Landesbauordnung (LBO) und den Abstandsflachen zulassig sind,
und nicht auf Flachen mit Pflanzgeboten und Pflanzbindungen erstellt werden sollen. Festge-
setzte Einfahrtsbereiche sind zu beriicksichtigen.

Vollgeschosse

Maximal Il Vollgeschosse sind zugelassen.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Hauptgebauderichtung ist entsprechend der Eintra-
gung im Lageplan einzuhalten. Abweichungen sind bis zu
10° mdglich. Richtungen von Nebenfirsten sind bis zu 1/3
der Lange des Hauptfirstes zuldssig.

Nebenfirst maximal 1/3 DL

Quelle: Stadt Trossingen

Flachen fiir Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 N. 4 BauGB

Nebenanlagen
§ 14 BauNVvVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den tiberbaubaren und nicht iberbauba-
ren Grundsticksflachen zuldssig. Auf Flachen mit Pflanzgeboten oder Leitungsrechten sind
Nebenanlagen unzulassig.



2.3.2

24

2.4.1

Als Nebenanlagen sind zuldssig:

=  Pergolen, Terrassen, offene und tiberdachte Freisitze,

* je Grundstiick ein Gewéchshaus bis maximal 30 m® umbautem Raum,

= je Grundstiick eine Geratehutte zur Unterbringung von Gartengeraten oder alternativ
* eine Holzlagerhiitte bis 40 m* umbautem Raum,

= Spielgerate.

=  Sichtschutzzaune sind nur im Bereich von Terrassen, dort in Verbindung mit dem

Hauptgebaude und bis maximal 5,00 m Lange und einer maximalen Hohe von 2,00 m
zulassig.

= AuRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind entlang der 6ffentlichen Stra-
Renflachen, ab der dulleren Begrenzungslinie von Straflen oder Gehwegen, in einer
Tiefe von mindestens 2,50 m, je Baugrundstiick nur Nebenanlagen fir Abfall- und Wert-
stoffbehilter mit einer Grundflache von max. 3,00 m? und einer H6he von max. 1,20 m
sowie Nebenanlagen zur Aufbewahrung von Fahrradern und Kinderwagen zulassig.

= Oberirdische Gastankbehalter.

Nicht zuldssig sind:

= Hundezwinger,

= Sende- und Empfangsanlagen von Funkamateuren.

Sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO kénnen nur ausnahmsweise zuge-
lassen werden.

Stellpldtze und Garagen
§ 12 BauNVvVO

Stellplatze und Garagen sind aullerhalb und innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen,
jedoch nicht auf Flachen mit Pflanzgeboten und Pflanzbindungen, zuladssig.

Bei Garagen und Uberdeckten Stellplatzen (Carports) ist im Zufahrtsbereich ein Abstand von
mindestens 2,00 m und ein seitlicher Abstand von mindestens 0,80 m zur jeweiligen Grund-
stlicksgrenze der Verkehrsflache einzuhalten. Der Zwischenraum ist bei langs zu den Verkehrs
flachen angeordneten Garagen und Uberdeckten Stellplatzen mit Fassadenbegriinung,
Kleinstrauchern und Stauden zu begriinen.

Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Sichtfelder

Aus Griinden der Verkehrssicherheit sind an StraBeneinmiindungen Sichtfelder in einer Hohe
ab 0,80 m (iber der Fahrbahnoberkante von baulichen Anlagen und jeglicher sichtbehindern-
der Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Die frei zu haltenden Sichtfelder gelten fiir eine
Lange von jeweils 5,00 m, gemessen vom Schnittpunkt der Fahrbahnbegrenzungslinien.



2.5

2.5.1

2.6

2.7

2.8

2.8.1

2.8.2

Versorgungsanlagen und -leitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Kabelverteilerschrinke und StraBenbeleuchtung

Im gesamten Plangebiet sind, angrenzend an offentlichen Verkehrsflachen, auf den Anlieger-
grundstiicken die Erstellung von Kabelverteilerschranke fiir die Stralenbeleuchtung, das Auf-
stellen von Strallenleuchten und Schranken fir LWL-Verkabelung (Telekom), einschlieRlich
der erforderlichen Fundamente, zu dulden.

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Flachen gemal zeichnerischem Teil des Bebauungsplans. Zur Gestaltung und Unterhaltung
siehe Ziffer 2.8 Mafsnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft.

Offentliche Griinflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflichen gemaR zeichnerischem Teil des Bebauungsplans. Zur Gestaltung,
Pflege und Unterhaltung der Griinflachen siehe Ziffer 2.10 Bindungen fiir Bepflanzungen mit
Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen.

MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Beleuchtung

Fir die Strallenbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchten zu verwenden. Es handelt sich
warmweile LED-Leuchten (SE/ST-Lampen), die nach oben abgeschirmt sind (Richtungscha-
rakteristik) und ein vollstandig gekapseltes Lampengehause aufweisen (kein Eindringen von
Insekten).

Entwadsserung

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwassert. Auf den Baugrundstiicken anfallendes Nie-
derschlagswasser sowie Drainagen sind in die dafiir vorgesehenen Ableitungsanlagen (Regen-
wasserkanal oder offene Ableitungsgrdben) einzuleiten. Ein Anschluss an die Schmutzwasser-
kanalisation ist nicht zuldssig.

Die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen ist zuléssig. Deren Uberldufe sind an den
Regenwasserkanal bzw. die offenen Ableitungsgraben anzuschlieflen. Ein Anschluss an die
Schmutzwasserkanalisation ist nicht zulassig.



2.8.3 Schonender Umfang mit Boden

2.9

2.10

Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten getrennt auszubauen,
zu sichern und, soweit fiir die gartnerische Gestaltung der Grundstiicke notwendig, sachge-
recht zwischen zu lagern. Unter- und Oberboden sind an den vorgesehenen Stellen wieder
lagenweise aufzubringen.

Die Baustellenabwicklung auf den Baugrundstiicken ist so zu organisieren, dass lber einen
3,00 m breiten Arbeitsraum um das Bauvorhaben hinaus, die vorhandenen Béden nicht ge-
schadigt werden. Bodenflachen auBerhalb des Bau- und Arbeitsraumes dirfen nicht von Bau-
fahrzeugen befahren oder als Lagerflachen genutzt werden. Die Grundstiicksflachen sind
durch Absperrungen und andere geeignete Mallnahmen zu schiitzen. DIN 18920 ist zum
Schutz von Vegetationsflachen anzuwenden.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind gemals § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zu Gunsten
der Stadtwerke Trossingen GmbH, der Energieversorgung Trossingen GmbH und des Eigenbe-
triebs Wasser und Abwasser ein Geh-, Fahr- und Leitungsrechte im Hinblick auf Betrieb und
Uberwachung von Entwésserungsgraben und -leitungen festgesetzt. Beiderseits der Achse
des Leitungsrechts sind Streifen von je 1,50 m Breite (gesamt 3,00 m) von einer Bebauung
und von Bepflanzungen freizuhalten.

Die Muldenquerschnitte sind von den Grundstlickseigentiimern fir einen freien Abfluss des
an-fallenden Niederschlagswassers stets offen zu halten und zu unterhalten. Grabensohle
und die Béschungen der Ableitungs- und Versickerungsmulden sind als Griinflachen zu unter-
halten, bauliche Veranderungen, Versiegelungen und dgl. sind nicht zulassig.

Hoch- und Tiefbauarbeiten im Bereich der Leitungsrechte sind nur mit Zustimmung des Ver-
sorgungstragers zulassig.

Bindungen fiir Bepflanzungen mit Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Pfg 1 - Eingriinung des Ortsrandes

Die im Plan als , Grinflachen” dargestellten Flachen sind auf der Grundlage eines separat zu
erstellender Pflanzplans zu bepflanzen und zu unterhalten. Die Darstellungen im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans sind zu beachten.

Die Flachen sind als extensives Griinland zu unterhalten.
Pfg 2 - Gestaltung des Retentionsbeckens mit Umfeld

Die im Plan dargestellte Griinfliche mit der schematisch dargestellten Flache fiir ein offenes
Retentions- und Versickerungsbecken sind auf der Grundlage eines separat zu erstellenden
Pflanzplans zu bepflanzen und extensiv zu unterhalten. Mindestens 2 groBkronige Baume sol-
len gepflanzt werden.

Pfg 3 - Gestaltung des StraRenraums mit Biumen

Die im Plan dargestellten verkehrsbegleitenden Griinflachen sind nach gesondertem Pflanz-
plan mit heimischen groBR- und mittelgroflkronigen Baumen zu bepflanzen. Sortenziichtungen
sind zulassig.



Pfg 4 - Generelles Pflanzgebot fiir Biume - privat

Als generelle Pflanzbindung ist auf jedem Baugrundstiick mindestens ein mittelgroRRkroniger
heimischer Baum 2. Ordnung oder ein Obsthochstamm zu pflanzen. Die nachbarrechtlichen
Bestimmungen sind zu beachten. Die empfohlenen Straucharten sind der Pflanzenliste C zu

entnehmen.

Die Baumstandorte sind je Baum mindestens 10 m? groR mit natiirlichem Substrat luft- und
wasserdurchldssig herzustellen. Beim Ausfall von Gehdlzen sind Nachpflanzungen vorzuneh-
men. Nadelgeholze und standortfremde Gehdlze sind fiir diese Pflanzbindung nicht zugelas-
sen.

2.11 Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung
des StraBenkorpers

§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Auf privaten Grundstiicken, die an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzen, sind zur Herstel-
lung der StraBen und Wege unterirdische Stlitzbauwerke, Hinterbeton der Randsteine, Schalt-
schranke fir Post und Stromversorgung,  svsiemsizzen:
Aufschittungen und Abgrabungen, so-
wie Lampenfundamente entlang der Gehweg
Grundstu.cksgrenz? in der erforderli- . - Nﬁ\ et 00,
chen Breite und Héhe zu dulden. Der Si- | Boumbec
cherheitsraum ist nach den Vorgaben
der RAS-Q 96 mit 0,50 m vorgegeben -
und entsprechend einzuhalten. (siehe

. Seitlicher Sicherheifs- Seillicher Sigharhells—
nebenstehende Schemazeichnung). raum gam. RAS-0 95 roum gem. RAS-0 96

Strassen Kabelverteilerschrank

o
ohne s
5

@
@

Lampe

Quelle: Stadt Trossingen
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3.1

3.2

Hinweise zum Bebauungsplan

Pflichten des Eigentiimers bei StraRenbeleuchtung und Verteileranlagen

Gemals § 126 BauGB hat der Eigentiimer das Anbringen von Haltevorrichtungen fiir Leitungen
fir Beleuchtungskorper der Straflenbeleuchtung einschliellich der Beleuchtungskorper und
des Zubehors, dazu zdhlen insbesondere auch Kabelverteilerschranke und Schranke zur LWL-
Verkabelung sowie die zugehorigen Fundamente, auf seinem Grundstiick zu dulden. Sofern
private Grundstiicke in Anspruch genommen werden, werden die Anlagen hinter der Geh-
wegkante bzw. der StralRenbegrenzungslinie erstellt.

Erdwarmepumpen

Die Nutzung von Erdwarme ist eine erlaubnispflichtige Gewasserbenutzung gemafll Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) und bedarf einer wasserbehérdlichen Erlaubnis durch die Untere
Wasserbehorde.

Ausgefertigt:

Durchhausen, den ....................

Simon Axt, Blirgermeister
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